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Notas da Reunidao

Aos dez dias de fevereiro de dois mil e vinte e dois (10/02/2022), as nove horas e cinco minutos (09:05), realizou-se na
Prefeitura Municipal de Pinheiro Preto, uma reunido com a equipe técnica do Consoércio Interfederativo de Santa Catarina
- CINCATARINA, juntamente com membros da Prefeitura Municipal, com o objetivo de discutir sobre o zoneamento da
cidade, parametros urbanisticos e agendamento da audiéncia publica. A conferéncia se deu com a equipe do
CINCATARINA, onde se apresentaram e saudaram os presentes, e posteriormente discorreu dos objetivos da reunido,
das propostas de lei ja aprovadas pela comiss&o e das reunides ja ocorridas sobre o zoneamento. Na sequéncia a equipe
técnica do Consorcio colocou em votagdo o agendamento da audiéncia publica para apresentagéo das propostas de leis
do Plano Diretor, Codigo de Edificagdes e Codigo de Posturas, onde todos os membros da comissdo presentes votaram
a favor, para a realizagdo da audiéncia. Na sequéncia, foi apresentado os anexos da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo
referentes ao zoneamento, macrozonas e areas urbanas consolidadas e em consolidagdo e, explicou as principais
alteragdes propostas em cada zona e sobre a criagdo dos corredores de servigos. Posteriormente foi solicitado pelos
membros da comissao, a extensdo do Corredor de Comércios e Servigos (CCS) da Avenida Marechal Castelo Branco
para a Rua Octavio Mattana até o cruzamento com a Rua José Denardi. Na sequéncia, continuou-se debatendo
alteragdes do zoneamento proposto e, posteriormente, a equipe do CINCATARINA explanou os objetivos e os parametros
propostos para a Zona de Desenvolvimento (ZD), esclareceu como sdo computados os pavimentos e expds a pedido da
comiss&o os parametros para gabaritos da Zona Mista (ZM) e do Corredor de Comércios e Servigos (CCS). Continuando,
foi comentado por um dos membros presentes que na Avenida Castelo Branco o interesse de construgdo de um edificio
de doze (12) pavimentos. Como resposta, a equipe do CINCATARINA esclareceu que foram analisados as condigdes
existentes e os principios de um crescimento ordenado, acrescentando que se a comissdo achar necessario pode ser
proposto o gabarito de 12 (doze) pavimentos para edificagdes da area. Recomendando que para isso, seja previsto o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, com o objetivo de avaliar os impactos gerados ao entorno e a utilizagdo de
medidas mitigadoras para eventuais danos. Como conclusdo desta pergunta, a comissdo debateu o tema, sendo
proposto que acima do sétimo (7°) pavimento seja exigido o estudo e limitado o gabarito em quinze (15) pavimentos. Em
seguida, foi debatido sobre a relagdo da topografia do municipio, o gabarito das edificagdes e quais temas devem ser
exigidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, como impactos ao sistema viario, sombreamento, ruidos, tratamento
de esgoto, raio do estudo do entorno e parametros para calcular numero de pavimentos. Ademais, foi sugerido pela
comissdo que seja exigido sistema de tratamento de esgoto para edificagdes a partir de um determinado nimero de
unidades habitacionais, antes do despejo do esgoto na rede coleta e tratamento do municipio. Apds o debate, a equipe
do CINCATARINA retomou o tema da extensdo do Corredor de Comércios e Servigos (CCS), conferiu os membros
presentes com direito aos votos, totalizando quatro (4) membros e, colocou o tema em votagao Como concluséo, teve-
se trés (3) votos, sendo dois (2) contra e um (1) a favor. Durante a votagao, « questionou
como ocorre o processo de votagdo e direito aos votos nas decisdes, sendo esclarecido pela equipe do CINCATARINA,
que explicou a existéncia de uma comisséo técnica que debate as propostas de leis, com viés técnico, e outra comisséo
geral composta por membros do municipio, da sociedade civil e entidades representativas e de classe. que possui direito




a voto e de sugerir alteragdes, que diversas vezes podem néo ter carater técnico mais sim politico, a partir de interesses
trazidos pela sociedade. A votacéo foi interrompida e o tema voltou ao debate, sendo defendido por um dos membros, a
expansdo do Corredor de Comércios e Servigos (CCS) por se tratar de uma area com boa topografia e favoravel a
expansao urbana. Como resposta, a equipe do CINCATARINA expds o cartograma com as declividades para auxiliar na
decisdo. Por conseguinte, foi debatida a possibilidade de o loteador escolher o zoneamento em que seu parcelamento
ird se enquadrar, sendo esclarecido pela equipe do CINCATARINA, que isso néo € previsto na lei e que pode acarretar
conflitos de uso do solo. Ademais, foi apresentado pela comissdo uma situagéo de interesse de loteamento, situado entre
o trevo e o portal no Acesso Guilherme Mattana, localizado na Zona de Desenvolvimento (ZD) da nova proposta de
zoneamento, sendo sugerido sua alteracdo para Zona Predominante Residencial 01 (ZPR1). Também, foi proposto e
debatido a extensdo da Zona Mista (ZM) para parte do trecho englobado pela Rua Octavio Mattana e Acesso Guilherme
Mattana, sendo observado pela equipe do CINCATARINA que a extensdo do Corredor de Comércios e Servigos (CCS)
ird ocorrer em mesmo sentido da sugestdo de expansédo do Zona Mista (ZM). Posteriormente, houve a continuagdo da
votacdo, sendo o voto faltante a favor da extenséo do Corredor de Comércios e Servigos (CCS), ficando dois (2) votos a
favor e dois (2) contra. Mediante ao empate na votagao anterior e as propostas de alteragdo do zoneamento, houve nova
votacdo que resultou na aprovagéo das emendas pelos quatro (4) membros votantes, referente a extensédo do Corredor
de Comércios e Servigos (CCS) na Rua Octavio Mattana até o cruzamento com a Rua José Denardi, alteragédo de zona
no Acesso Guilherme Mattana de Zona de Desenvolvimento (ZD) para Zona Predominante Residencial 01 (ZPR1) e
ampliagdo da Zona Mista (ZM) para area englobada em parte do trecho Rua Octavio Mattana e Acesso Guilherme
Mattana. Apéds, passou-se a discussdo para inclusdo de novos Corredores de Interesse Turistico (CIT), sugerindo-se um
na Rua José Denardi até no “Farina”, finalizando logo apos o tinel da ferrovia; e o outro, na extensdo da Rua Octavio
Mattana até a Cantina Doce Sabor, na SC-135. Em seguida, tais propostas foram colocadas em votacdo, sendo
aprovados pelo voto dos quatro (4) membros votantes. Logo apds, um dos membros da comiss&o apontou a situagdo de
um loteamento em consulta de viabilidade, no bairro Tranquilo Guzzi, cujo a gleba que se encontrava dividida entre a
area urbana e rural e foi desmembrada para se fazer um loteamento e que no momento ndo estava inserido no
cartograma de zoneamento, ficando acordado que o municipio repassara ao CINCATARINA os dados referentes a area
para inclusdo no cartograma. A equipe do CINCATARINA discorreu sobre as delimitagdes da Zona Predominante
Residencial 01 (ZPR1), na Avenida Marechal Costa e Silva e na Rua Stella Zuliani Beal, onde os membros da comissédo
mencionaram o interesse de um empreendedor de fazer um loteamento de alto padrdo nas proximidades da usina e da
empresa Papéis Tangard, e foi mencionado que o referido local se encontra na zona rural e que o interessado necessita
solicitar a ampliagdo do perimetro urbano para poder parcelar a area. Também, foi solicitado e debatido a alteragéo da
Zona Industrial (ZI) da Rua Tranquilo Vian para Zona Predominante Residencial 01 (ZPR1), permanecendo como Zona
Industrial (ZI) apenas a area do entorno da empresa Papéis Tangara. O tema foi colocagdo em votacéo e aprovado pelos
quatro (4) membros votantes. Continuando, a equipe do CINCATARINA explanou as delimitagdes da Zona de Protecéo
Turistica e Ambiental (ZPTA), onde a comissdo mencionou a existéncia da industria CEPEL na mesma zona, e solicitou
demarcar o local como Zona Industrial (ZI), pois, ha solicitagdes de ampliagdo das instalagdes da industria. Apos, o
debate a equipe do CINCATARINA colocou o assunto em votagdo, resultando na aprovagdo da solicitagcdo pelos 4
(quatro) membros votantes. Ainda, ficou acordado que o municipio repassara os dados do local para demarcar a Zona
Industrial (ZI). Na sequéncia, a equipe do CINCATARINA apresentou as delimitagdes da Zona de Desenvolvimento (ZD),
explanou as alteragdes aprovadas no zoneamento na presente reunido e, colocou em votagdo o zoneamento com suas
alteragdes que resultou na aprovagdo da proposta pelos quatro (4) membros votantes. Posteriormente, a equipe do
CINCATARINA colocou em debate a alteragédo dos parametros de gabarito do Corredor de Comércios e Servigos (CCS),
discutidos anteriormente, sendo proposto limitar o gabarito em quinze (15) pavimentos e cobrar o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV acima do sétimo (7°) pavimento. O tema foi colocado em votagéo pela equipe do CINCATARINA e
aprovado pelos quatro (4) membros votantes. Também foi incluido a pedido dos membros da comissdo nas observagdes
da tabela de parametros urbanisticos, ndo se exigir afastamentos laterais e de fundos para acessos verticais ou
horizontais. Ademais, foi debatido: a exigéncia de afastamentos em pelo menos em uma das laterais conforme solicitagéo
do Corpo de Bombeiros; a exigéncia de afastamentos em edificagdes comerciais e residenciais e sua relagdo com o
aproveitamento dos lotes; e modelos de ocupagéo das edificagdes nos lotes, tal como, solicitagdes de aumento da taxa
de ocupacéo. Apos, foi proposto e colocado em votagdo para que os afastamentos laterais e de fundos do Corredor de
Comércios e Servigos (CCS) sejam no térreo e no primeiro pavimento livre quando comercial e, quando residencial e nos
demais pavimentos, sejam de um metro e cinquenta centimetros (1,5m). Além disso, foi proposto o aumento da taxa de
ocupacao do Corredor de Comércios (CCS) para térreo e primeiro pavimento seja de setenta por cento (70%) e nos
demais pavimentos seja de sessenta por cento (60%). A votagdo resultou na aprovagdo das emendas pelos quatro (4)
membros votantes. Em sequéncia, foi questionado sobre a possibilidade de se construir edificagdes unifamiliares sem
afastamentos de fundos, sendo esclarecido pela equipe do CINCATARINA, que esta possibilidade ja é prevista na Zona
Predominante Residencial 01 (ZPR1), permitindo edificacdes isoladas exclusivas para usos residenciais. Durante o
andamento da reunido foi verificado que o ¢ possuia direito ao voto, sendo revisado as
votagdes, onde o membro mencionado votou a favor de todas as emendas aprovadas anteriormente. Em sequéncia, a
equipe do CINCATARINA colocou em votagdo a manutengdo da permanéncia da possiblidade de edificagdes isoladas
em zonas residenciais, Zona Predominante Residencial 01 (ZPR1) e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), cujo
resultado da votagdo foi a favor, com aprovagdo dos cinco (5) membros votantes. Em seguida, a equipe do
CINCATARINA, colocou em debate e votacdo a alteragcdo do afastamento lateral da Zona Mista (ZM) para que seja no




térreo e no primeiro pavimento livre quando comercial e, quando residencial e nos demais pavimentos seja de um metro
e cinquenta centimetros (1,50 m), cujo resultado da votagao foi a favor, com aprovagao dos cinco (5) membros votantes.
Apos, a equipe do CINCATARINA discorreu dos parametros da tabela para Zona Mista (ZM), Zona Predominante
Residencial 01 (ZPR1) e Corredor de Interesse Turistico (CIT), sendo no ultimo incluido a observagéo de obedecer ao
maodulo rural em parcelamento do solo, quando for o caso. Em seguida, a comiss&o questionou sobre as dimensdes para
desmembramentos de lotes e foi esclarecido pela equipe do CINCATARINA que os lotes resultantes devem atender a
dimensdo minima determinada na zona que o lote se insere. Na sequéncia, um dos membros da comisséo explicou que
quando isso ndo for possivel, pode-se regulamentar lotes menores através de condominios urbanisticos, onde cada
proprietario possuird uma fragdo ideal do lote. Dando sequéncia, a equipe do CINCATARINA apresentou os parametros
da Zona Predominante Residencial 01 (ZPR1), Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), Zona de Desenvolvimento (ZD),
Zona Industrial (ZI), Zona de Apoio Industrial (ZAl) e Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR). Na sequéncia foi apontado
por um dos membros da comissdo que ha edificagdes na area rural que sdo construidas quase em cima da via, que é
preciso fazer o mapeamento das vias rurais para se definir o seu eixo e sua faixa de dominio. O assunto foi debatido pela
comiss&o que sugeriu colocar nas observagdes da tabela de parametros urbanisticos que o recuo frontal da Zona Rural
de Desenvolvimento (ZRD) sera computado a partir do eixo da estrada rural, bem como, foi proposto alterar o valor do
recuo de quinze metros (15m) para doze metros (12m). As alteragdes dos parametros do recuo frontal da Zona Rural de
Desenvolvimento (ZDR) foram colocadas em votagdo pela equipe do CINCATARINA, resultando na aprovagdo da
emenda pelos cinco (5) membros votantes. Ao final, a equipe do CINCATARINA discorreu brevemente das emendas
aprovadas na reunido e das préximas etapas, bem como a marcagéo da audiéncia publica, fechamento das minutas de
lei de uso e ocupacéo do solo de parcelamento do solo e envio destas minutas para analise e aprovagao da comisséo.
Nao havendo mais assuntos a serem tratados, deu-se por encerrada a reunido as doze horas e dez minutos (12:10).
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